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Maailmantalouden kasvu hidastumassa -
mutta ei romahtamassa

IMF, maailmantalouden kasvu
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Erityisesti teollisuuden nakymat heikentyneet
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Kasvu hidastuu kaikilla paamarkkinoilla

Eurooppa
* Talouskehitys ollut pettymys

* Brexit, Saksan kasvu miinuksella, Italiassa kuohuu jalleen
* Keskuspankilta odotetaan lisaa elvytysta

2019e:1,3%

USA 2020e : 1,6 % Kiina
* Talouden vahva vire hiipuu & _ _
hiljalleen * Kasvu hidastuu ja sen rakenne
: . . muuttuu.
* Taantuma kuitenkin valtettaneen

* Lisaa elvytysta Kiinassakin?

2019e :6,2 %
2020e : 6,0 %

* Keskuspankki elvyttaa jalleen

201%9e:2,6 %
2020e: 1,9 %
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Riskeja riittaa
(kuten aina)
Kauppasota

Brexit

* [talia

Kiinan kuplat
° 2

* ...mutta myos positiivisia
yllatyksid voidaan ndhdal
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Suomi herasi myohaan...

BKT:n kehitys
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Kasvu viela tana vuonna kohtuullista, ensi
vuonnda vaisumpaa

Suomi, BKT:n kasvu o .. .
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Riittamaton kysynta noussut entista selvemmin

kasvun esteeksi
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Kuluttajat tulleet varovaisemmiksi

Kuluttajien luottamus
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Tyomarkkinoiden suotuisa kehitys pysahtynyt

Tyottomyys ja tyollisyys
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Asuntojen hinnat eriytyvat Suomessa
-eriytymista tapahtuu monella rintamalla

Kerros- ja rivitalojen hinnat
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Miten voi Suomi
vuonna 20207

* Viennin veto hiipuu maailmantalouden
hidastumisen myotd

* Rakentamisen kasvu tyrehtyy

« Kotitalouksien nGkymat edelleen hyvat,
mutta ihmisistd tullut aiempaa
varovaisempia

- Tyomarkkinatilanne kohtuullisen
hyvd, mutta ei parane endd

« Ansiotasot kasvussa
« Korkotaso pysyy matalana
* Hintojen nousu vahdaistd
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Korkomarkkinoista

Lokakuu 20129
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Valtionlainojen tuottotasot 10 v.

—Saksa —Yhdysvallat
9 - -9
8- - 8
7- -7

2 W‘Vk w A e

X 4
- 3
2 - \' - 2
1- -1
0- -0
1- - -1

1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

Source: Macrobond

GO Saastopankkien Varainhoito



Korkojen laskun syyt

5 *»« Korkojen lasku on korreloinut vahvasti
heikentyvien talousndkymien kanssa
54
r *« Korkojen kysyntddn vaikuttavat tekijdt:
% talous- ja inflaationdkymat
2 © o SEKA nykyddn myds rakenteelliset
tekijat
: 2 « Regulaation takia monet toimijat ovat
. pakotettuja omistamaan tiettyjd
) korkoinstrumentteja korkotasosta
. J rippumatta
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Inflaatio-odotukset laskussa

EUR 5y5y inflaatio

2,5

Euroopan keskuspankin toimista
2 huolimatta, eteenpadin katsovat inflaatio-
odotukset ovat laskeneet edelleen

15 - Usko keskuspankin toimien riittadvyydestd
laskenut

SSRGS
oooooooooooooooooooooooooooooo
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Yhteenveto

« Korkomarkkina hieman rauhoittunut ja pitk&t korot hienoisessa nousussa syys- ja
lokakuussa. Korkomarkkinan arvostustasot edelleen todella haastavat

» Keskuspankit keventdmdassa rahapolitikkaa

- FED jdlleen kasvattamassa tasettaan. Ostaa lyhyitd (alle vuoden) mittaisia
valtiovelkakirjoja $60 miljardia / kk. Tuo kaivattua likviditeettid markkinoille. Kyseessd ei
kuitenkaan QE?

« EKP:n arvopaperiostot kaynnistyvat 1. pdivd marraskuuta. Ostotahti on €20 miljardia /
kk ja ohjelma jatkuu maarittdmattdman ajan

- Ei valitontd nousupainetta koroissa

« Markkinoilla paljon epdvarmuustekijditd ja taantuman todenndkadisyys korkealla.
Taantuman gjoittfaminen on kuitenkin erittdin hankalaaq, koska esim. Brexitin ja
kauppasotaneuvottelujen lopputulemaa [dhes mahdotonta arvioida
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Rahoittajan toivelista

* Hyvin hoidettu taloyhtid
* Taloyhtidon talous on kunnossa (maksuvalmius, tase jne.)
« Rakennuksista on pidetty hyvdd huolta ja tarpeelliset korjaukset tehty ennakoivasti
« Asukkaat viihtyvat hyvin ja pdadtdksenteko yhtiossd on avointa ja I[apindkyvad
« Plussaa osakaskyselyn toteuttamisesta, strategian laatimisesta jne.

» Huolellisesti laadittu talousarvio ja tilinpdatos

* Yhtion korjaushistoria ja pddtetyt remontit hyvin dokumentoituna, seka selked
kunnossapitotarveselvitys

« Ajantasainen kaupparekisteriote ja yhtiojarjestys

« Lainan oftamisesta ja vakuuden panttaamisesta huolellisesti tehty ja riittavasti
yksildity padtds yhtidkokouksessa sekd ote yhtidkokouksen pdytdkirjasta
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Keskustelunaiheita
ja kysymyksia?




